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	注册资产评估师声明
	摘   要
	一、委托方：南方建材股份有限公司
	二、资产占有单位：湖南南方明珠国际大酒店有限公司
	三、评估报告使用者：委托方及法律法规规定的评估报告使用者。
	四、评估基准日：2010年12月31日
	五、评估目的：为南方建材股份有限公司拟处置全资子公司湖南南方明珠国际大酒店的部分资产提供价值参考依据
	六、评估对象和评估范围：评估对象为南方建材股份有限公司拟处置全资子公司湖南南方明珠国际大酒店的部分资产。评估范围为评估对象所涉及的部分资产，包括房地产类资产和相关设备类资产。根据湖南南方明珠国际大酒店有限公司提供的资产评估申报明细表，委估资产的账面原值和账面净值分别为376,383,774.10元、300,643,527.59元。
	七、价值类型：市场价值
	八、评估方法：根据评估对象、价值类型、资料收集情况等相关条件，本次对于房地产类资产采用市场法进行评估，对于设备类资产采用成本法评估，最终确定南方建材股份有限公司拟处置全资子公司湖南南方明珠国际大酒店的部分资产的评估值。
	九、评估结论
	十、评估结论使用有效期
	十一、对评估结论有重大影响的特别事项

	资产评估报告
	委托方、资产占有单位和评估报告使用者
	委托方概况
	名          称： 南方建材股份有限公司（以下简称“南方建材”）
	住          所： 长沙市五一大道235号
	法 定 代 表 人： 张国强
	企  业  性  质： 股份有限公司
	营业执照注册号：430000000036404
	发  照  机  关： 湖南省工商行政管理局
	经 营业务范 围：国家法律、法规允许的金属材料、钢铁炉料、铁合金、建筑材料（不含硅酮胶）、化工产品（不含危险品和监控品）、机械、电子设备、计算机软、硬件的生产、销售，玻璃、法律法规允许的化工原料、煤炭、矿产品（其中煤炭凭本企业许可证书、有限期至2011年7月30日）经营，环保科技产品的开发、生产、销售及相关技术转让，经营商品和技术的进出口业务（法律法规禁止和限制的除外），经营国家法律、法规允许的租赁服务业务和仓储服务，出租汽车业、餐饮娱乐业、汽车销售业的投资，提供经济信息咨询（不含金融、证券、期货）。

	资产占有单位概况
	企业名称、类型与组织形式
	名          称： 湖南南方明珠国际大酒店有限公司（以下简称“南方明珠公司”）
	住          所： 长沙市芙蓉中路11号
	法 定 代 表 人： 刘嘉玲
	企  业  性  质：有限责任公司
	营业执照注册号：430000000046045
	发  照  机  关： 湖南省工商行政管理局
	经 营业务范 围：住宿、生活美容、理发、洗浴、酒吧服务（卫生许可证有效期限至2010年6月2日）；经营KTV包厢（限分支机构经营）；凭体育经营许可证从事体育健身；特大型餐馆（含凉菜、含生食海鲜产品，餐饮服务许可证有效期限至2012年8月10日）；卷烟，雪茄烟的零售（烟草专卖零售许可证有效期限至2013年12月31日）；日用百货、针纺织品的销售；提供陶艺、钓鱼服务。


	评估报告使用者
	委托方与资产占有单位的关系：资产占有单位为委托方的全资子公司。

	评估目的
	评估对象和评估范围
	价值类型及其定义
	评估基准日
	评估假设
	前提：
	本次评估以委估资产的产权利益主体变动为前提，产权利益主体变动包括利益主体的全部改变和部分改变；
	本次评估以公开市场交易为假设前提；
	本次评估以资产占有单位提供的有关法律性文件、各种会计凭证、账簿和其他资料真实、健全、合法、可靠，不存在其他法律障碍，也不会出现产权争议为前提。我们仅对相关资料进行必要的和有限的抽查验证或分析，但对其准确性不做保证。

	基本假设：
	资产占有单位所在的地区及中国的社会经济环境不产生大的变更，所遵循的国家现行法律、法规、制度及社会政治和经济政策与现时无重大变化；行业政策、管理制度及相关规定无重大变化；经营业务涉及的税收政策、信贷利率等无重大变化；
	资产占有单位完全遵守所有有关的法律和法规，资产占有单位的所有资产的取得、使用等均被假设符合国家法律、法规和规范性文件；

	特殊假设

	评估依据
	经济行为依据
	南方建材股份有限公司2011年1月12日《关于处置芙蓉北路11号南方明珠大酒店资产的决议》。

	法律法规依据
	国务院1991年第91号令《国有资产评估管理办法》；
	国务院2003年第378号令《企业国有资产监督管理暂行条例》；
	财政部（2001）第14号令《国有资产评估管理若干问题的规定》；
	国务院国有资产监督管理委员会令2005年第12号令《企业国有资产评估管理暂行办法》；
	国务院国资委产权（2006）274号文《关于加强企业国有资产评估管理工作有关问题的通知》；
	《中华人民共和国企业国有资产法》、《中华人民共和国公司法》、《中华人民共和国合同法》；
	《中华人民共和国土地管理法》及其实施条例、《中华人民共和国城市房地产管理法》、《中华人民共和国城市规划法》、《中华人民共和国城镇国有土地使用权出让和转让暂行条例》等法律法规。

	评估准则依据
	财政部财企[2004]20号《关于印发〈资产评估准则--基本准则〉和〈资产评估职业道德准则--基本准则〉的通知》；
	中国注册会计师协会会协[2003]18号《关于印发<注册资产评估师关注评估对象法律权属指导意见>的通知》；
	中国资产评估协会中评协[2007]189号《关于印发<资产评估准则—评估报告>等7项资产评估准则的通知》；
	中国资产评估协会中评协［2008］218号《关于印发<企业国有资产评估报告指南>的通知》；
	中国资产评估协会中评协（1996）03号《资产评估操作规范意见（试行）》。

	权属依据
	国有土地使用证、房屋所有权证；
	与资产及权利的取得及使用有关的合同、协议、资金拨付证明（凭证）等资料。

	取价依据
	资产所在地的房地产市场价格的调查资料；
	《机电产品报价手册》、《全国资产评估价格信息》、《精实商情》等报价手册及淘宝网（www.taobao.com）、上海办公用品网（www.bk007.com.cn）、查价网(www.chajia.com)等网站及其他市场价格资料、询价记录；
	主要设备的购货合同、发票、付款凭证；有关设备的近期检测、维修、保养报告；向生产厂家或其代理商的询价记录；
	评估专业人员对资产核实、勘察、检测、分析等所搜集的佐证资料；
	其他资料。

	（六）参考资料及其它
	《房地产估价规范》（GB/T 50291—1999）；
	中国统计出版社出版的《1998-2006全国固定资产价值重（评）估系数最新标准目录》；
	资产占有单位相关部门及人员提供的相关材料；
	评估人员进行的市场调查、现场勘察及询证取得的相关资料。


	评估方法
	评估程序实施过程和情况
	接受委托阶段
	项目调查与风险评估，明确评估业务基本事项，确定评估目的、评估范围和对象、评估基准日；
	接受委托方的资产评估项目委托，签订业务约定书；
	制定资产评估工作计划，提出评估计划时间安排，确定项目负责人和项目组成员，确定评估方法等；
	组成项目小组，并对项目组成员进行培训。

	资产清查核实阶段
	对于实物性资产，依据申报表在有关人员的陪同下进行现场实物勘查，对实物性资产状况进行察看，并向资产管理人员了解资产的使用、维护、管理状况，作出相应记录；
	收集资产的有关产权证明文件，其他有关证明文件等资料；
	收集资产评估需要的各种资料；
	及时与企业高管层进行沟通，协调现场评估中出现的有关问题。

	评定估算阶段
	根据评估目的及评估资产的特点，选择评估途径及具体方法、选取相关参数；
	开展市场调研、询价工作，收集价格信息资料及评估的相关资料；
	采用市场法或成本法对委估资产进行评估，确定评估结果。

	结果汇总阶段
	汇总分项资产的评估结果，汇集整理评估底稿；
	分析评估方法及评估结果的合理性，评估师形成专业评估意见，撰写评估报告；
	内部复核，验证评估结果；
	评估报告征求委托方和各有关方意见；

	出具评估报告阶段
	（1）重置价值的确定
	（2）成新率的确定


	评估结论
	特别事项说明
	评估报告使用限制说明
	本次评估结论是反映评估对象在本次评估目的下，在产权利益主体变动、委托评估资产有效使用的前提下，根据公开市场原则确定的现行公允价值，没有考虑将来可能承担的抵押、担保事宜，亦未考虑特殊的交易方可能追加付出的价格等对评估价值的影响，同时，本评估结论也未考虑国家宏观经济政策发生变化以及遇有自然力和其他不可抗力对委估资产价值的影响。当前述条件以及评估原则等其他情况发生变化时，本评估结论一般会失效。按照国家有关的法律规定，本公司不承担由于这些条件的变化而导致评估结论失效的相关法律责任。
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